HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE COLON
CALLE 51 Y17 —(2720)— COLON (BS. AS.)
Teléfono Presidencia: 02473 — 430889
Teléfono Mesa de Entrada: 02473 — 421894
E-mail: hedcolonba@yahoo.com.ar
“Las Islas Malvinas, Georgias del Sury Sdndwich del Sur son Argentinas”.-

FUNDAMENTACION

Visto:

Que en la Zona U/R4 (Residencial de Promocion) se verifica una alta demanda para la compra de
Parcelas baldias aumentando los precios de los mismos.-

Que la demanda potencial de urbanizacion se da sobre las Quintas adyacentes a la Zona U/R4
(Residencial de Promocion) entre las Calles 19 y Vias del FF.CC entre Calle 34 y 36.-

Que el sector mencionado coincide con los ejes de crecimiento del Plan de Ordenamiento Urbano y
Territorial.-

Que la Zona adyacente al sector mencionado cuenta solamente con el 22,38 % de parcelas baldias segiin
evaluacion realizada en Anexos (Gréficos 1y 2).-

Que es necesario regularizar el crecimiento urbano a la Zona prevista segun Plan de Ordenamiento
Territorial de acuerdo lo establecido por Ordenanzas N° 2922 y N° 3043/11 convalidado por Decreto
Provincial N° 144/12, y

Considerando:

Que es necesario motivar a los propietarios de las quintas que se encuentran en la zona de la demanda
mencionada, a su urbanizacion.-

Que el fraccionamiento de tierras segiin Ordenanza vigente establece los méaximos de cesiones de
superficies destinadas a espacios verdes libre y publico y a reserva para la localizacion de equipamiento
comunitario.-

Que lo normado retarda el parcelamiento de las tierras dentro del Area Urbana U/R4 (Residencial de
Promocion) perjudicando el normal desarrollo de la ciudad, debido a la distorsion en los valores de las
parcelas baldias.-

Que ocasiona como consecuencia ocupacion de tierras en lugares no adecuados para el normal
desarrollo de lo planificado en el ordenamiento territorial vigente, ocupando éreas alejadas carentes de
infraestructura.-

Que para conducir el normal desarrollo de la ciudad a los lugares correctos se hace necesario reducir las
superficies de cesiones destinadas a Espacios Verde Libre y Pablico y a Reserva para la localizacion de
Equipamiento Comunitario a lo exigido segin Decreto Ley 8912/77.-

Que es necesario rezonificar las Quintas del édrea mencionada pasando de Zona: C/RU
(Complementaria de Reserva Urbana) a Zona: U/R4 (Urbana Residencial de Promocion).-

JUSTIFICACION

Dado que se debe dar cumplimiento con los porcentajes estipulados en el item “a” del Art. 17 del
DL N° 8912/77 es que se pretende realizar una Ampliacion Urbana por Etapas.
1° Etapa: Comprenderé las quintas que van desde Calle 19 a las Vias del FF.CC entre el limite con
Zona U/R4 y Calle 34.-
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2° Etapa: Comprendera las chacras 110y 111 desde calle 25 hasta las vias del FF.CC, entre ~ Calle 30
Y Calle 34.-

Del analisis efectuado de la Zona U/R4 (Residencial de Promocién) adyacente a la 1° Etapa
proyectada para ampliacion Urbana, se verifica que el mismo tiene una superficie total de 227.375,06
m2 quedando una superficie libre de Parcelas sin edificar de 50.895,35 m2 o sea del 22,38 % (Ver
Graficos 1 y 2), cumplimentando con lo estipulado en el item “a” del articulo 17 del Decreto/Ley
8912/77 que dice que no debe contar con mas del 30 % de las mismas. La infraestructura urbana llegé a
su limite en la Zona UR4 adyacente siendo estas Quintas las mas baratas para realizar extension urbana
obteniendo todos los certificados de infraestructura para brindar los servicios correspondientes,
conectandose con la red vial domiciliaria y cociendo la trama urbana existente, la nueva disponibilidad
de parcelas vendra a cubrir un faltante de usos residenciales logrando una oferta parcelaria en las Zonas
destinadas para su uso segun Codigo de Zonificacion, dando cumplimiento con los item “b”, “c”, “d”,
“g”, “f*y “g” del mencionado.-

Por ello,

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE COLON (Bs. As) SANCIONA CON
FUERZA DE:

ORDENANZA N° 4025

Articulo 1°: Modificase la Ordenanza 3043/11 convalidada por Decreto Provincial N° 144/012 del
Gobierno de la Provincia de Buenos Aires. . -

Articulo 2°: Donde dice: Articulo 117°: Todo fraccionamiento de la tierra que exija la apertura de la via
piblica o propuesta de urbanizacion referida a una superficie superior a 1.5 Ha, obligara a la cesion
gratuita de una superficie de terreno del 10% del total del area de la parcela afectada para espacio verde,
y una superficie de terreno del 4% del total del 4rea de la parcela afectada para reserva de uso publico.
La superficie correspondiente a dichas cesiones no podra resultar inferior a la establecida en el art. 56°
del decreto Ley 8912/77.7.-

Debe decir: Modificatoria Articulo 117° Todo fraccionamiento de la tierra que exija la apertura de la
via piiblica o propuesta de urbanizacién, obligard a la cesion gratuita de superficie de terreno afectada
para reserva de espacio verde libre y publico y una reserva de superficie de terreno afectada para
equipamiento comunitario y/o uso piiblico segun lo establecido en el Decreto Ley 8912/77 y sus
modificatorias a la misma (Articulo 1° - Decreto 1549/83). La superficie correspondiente a dichas
cesiones no podrd resultar inferior a la establecida en el art. 56° del decreto Ley 8912/77. .

Articulo 3°% Donde dice: Articulo 120° Para todos los loteos en el Area Urbana, serd obligatoria la
dotacion de los siguientes servicios de infraestructura como minimo:

a) Agua potable por red para consumo humano.

b) Electricidad.

¢) Alumbrado Publico.

d) Desagiies Pluviales.

e) Cordoén Cuneta 'y Pavimento.

) Cloacas.

g) Arbolado de Calles y Parquizacion de Espacios Verdes

Debe decir: Modificatoria Articulo 120°: Para todos los loteos del Area Urbana, serd obligatoria la
dotacion de los de los siguientes servicios como minimo. en un todo de acuerdo a lo dictado por el
articulo 62° del Decreto Ley 8912/77:

a) Agua potable por red para consumo humano.



b) Energia Eléctrica Domiciliaria.
¢) Alumbrado Publico.

d) Desagiies Pluviales.

¢) Cordon Cuneta y Pavimento.
f) Cloacas.

Articulo 4°: Desafectase del Area Complementaria — Zona: C/RU (Complementaria de Reserva
Urbana) los predios nomenclados catastralmente como: Circ. I, Secc. F, Qta. 50, Pc. 1, Pc. 2; Qta. 51;
Qta. 52 Pc. 1A, 1B y 2; Qta. 53 Pc. 3; Circ. I, Secc. K, CH. 110y Ch. 111, Pc. 6, 7a, 7b.-=--=-==en=enme---

Articulo 5°: Afectase los predios mencionado en el Articulo 4° al Area Urbana - Zona: U/R4
(Residencial de Promocion).

Articulo 6°: Etapabilidad. Aféctase a los predios, localizados dentro del 4rea urbana, con la
nomenclatura catastral Circ. I, Secc. K, CH. 110 y Ch. 111, Pc. 6, 7a, 7b a una Segunda Etapa de
consolidacion urbana. Para su habilitacion la Municipalidad debera verificar que los sectores adyacentes
no cuenten con mas del treinta por ciento de sus parcelas sin edificar y se demuestre que cuentan con los
servicios esenciales y la dotacion efectiva del equipamiento comunitario.

Articulo 7°: De Forma. o ee————mm————

DADO Y APROBADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE COLON (BS. AS.) “CONSCRIPTO GERARDO MARCHISIO HEROE
NACIONAL”, A LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES DE MARZO DE DOS MIL VEINTIUNO, EN
SESION ORDINARIA /-

EXREDIENTE N° 8769.-

A

Julio Alberto Bayer
Secretario

Pablo Gabriel Pino
Presidente
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GRAFICO 1

AMPLIACION POR ETAPAS CON ESTUDIO DE ZONA ADYACENTE

R Espacio Vedrde Libre y Piblico
& 3 N Equipamiento urbano
& . Parcelas Baidias
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MUNICIPALIDAD DE COLON B.A.
Direccion de Planeamiento y Catastro
e mail obraspublicascolon@hotmail.com

TE FAX 02473-421907

GRAFICO 2

ESTUDIO DE PARCELAS SIN EDIHCAR EN ZONA UR4 ADYACENTE A LA AIVPLIAGON PROPUESTA

Unidad Parcelas Edificadas EV.LPub. Eq. Urbano Parcelas sin Hdificar| Total del Bogue
Bogue m2 m2 m2 m2 m2
Me 49 A 752000 1250,00 125000 1002000
Ve 49B 726500 279500 10060,00
Me. 49C 7768,00 222500 10024,00
ME 49D 830000 1760,00 1006000
Me 57 A 17634,00 419800 21832,00
Me 57B 1753600 430800 2183900
Me 58 A 8029,06 2340,00 67000 942,60 998166
Me 58B 9072,00 08,00 958000
Me 58C 596600 4007,00 9973,00
Me SBD 672500 131890 377,00 156000 9980,90
M 59A 5057,00 1154,84 32266 3646,00 10180,50
Me SOB 912,00 768,00 998000
Ve S9C 368400 1160,00 323,00 S5021,00 10183800
Me-50D 6821,00 3475,00 10296,00
Me B0 A 412,75 1570,00 422925 9982,00
Q2. 60 13542,00 13542,00
Me 60C 281250 7168,50 9982 00
Me 60D 628500 220400 9190,00
Qa. 61/ 25aMa FC 970600 10144,00 434,00 20284,00
Zoma UR4 (Ady.) 155819,31 8793,74 11836,66 50895,35 227375,06
Porcentajes 68,54% 3,87% 5,21% 22,38% 100,00%

LaZona U/Ra(Reddenda de Pronmodidn) adyacente ala 1° Bapa de Anvpliadéntiene el 22,38%de Parcelas sin Edificar.

Laarpliadén propuesta coindde conlos Ejes de Credinviento estableddos enel Plan Urbano.
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GRAFICO 3

AMPLIACION 1° ETAPA

2da Etapa
Ampliacion Zona U/R4

REFERENCIAS
1° Etapa Ampliacion Zona U/R4



MUNICIPALIDAD DE COLON B.A.

Direccion de Planeamiento y Catastro
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GRAFICO 4

CUADRO DE SUPERAQES 12 ETAPA AIVPLIAGCON 20NA U/R4

Unidad Superfide EV.LPub. | Eg Urbano| Apertura Gllles y Ochava| Total del Blogue | Paraglas Ooupables
Blogue 2 m2 m 2 m2 m2
Q= 50 1 363,00 004,25 01,70 358050 20042,50 1723655
Qta. 5072 23632,00 206,15 802,06 358050 20051,50 1724429
=z 51 4708900 3992,80 1597,12 716100 3992800 27177,08
Qa. 52/Pc.1A 18000,00 148292 553,17 31076 14829,24 12753,15
Q. 52/rc.18 553000 44370 5086,30 50863
Qa.52/Rc.2 2353400 2002,94 801,18 350460 2002940 1722528
Qa. 53/Rc3 2397800 1996,35 79854 401450 1996350 1716861
Superfide Toal 165386,00 1348441 5393,77 25455,56 139930,44 113891,26
Porcentajes 11,84% 4,74% 100,009

La 1° Btapa de Anpliaddn U/Rt.arrple conel 10%de Espadio Verde Libre y Piblico y el 4 %de Equiparriento Urbano segin Ordenarza N2 308/11
La arpliadén propuesta acindde con los Bes de Crediriento estableddos enel Plan Urbano

GRAFICO 5

DENSIDAD POBLACONAL 12 ETAPA DE AIVPLAAON

Superfide Ocupable | Densidad Mixima Habitantes
m2 Hab/Ha
113891,26 150 hab/Ha 1708,3689
Total 1709 Habitantes



