HONORABLE ¢ ONCEJO DELIBERANTE DE CoOLON
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE COLON (Bs. As) SANCIONA CON F UERZA DE:

ORDENANZA N°4641

Articulo 1°: Modificase |a Ordenanza 2922/09 Y su Modificatoria Ordenanza 3043/11
convalidada por Decreto Provincial N° 144/012 del Gobierno de la Provincia de
Buenos Aires,

Articulo 2°; Remplécese el Articulo 356 del inciso 7.2.1 — Zonas del Area Urbana del

COUT, que quedars redactadlo, de la siguiente manera:
Articulo 356. [ as Zonas del Areg Urbana se clasifican en:

Area Nomenclatura Zona
m
-m

AREA URBANA
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Articulo 3°: Remplacese el Articulo 360 del inciso 7.2.1 - que quedard redactado asi:
Articulo 360. Zonas Residenciales. Son aquellos ambitos  territoriales Cuyo uso
* predominante es |a “habitacion”, delimitados con e] fip de garantizar Y preservar
condiciones dptimas de habitabilidad, con viviendas unifamiliares y multifamiliares y
como complemento de usos comerciales y servicios de escala menor.

Segun los diferentes grados de intensidad de ocupacion, las tendencias de localizacién
de la poblacién y la dindmica de cada sector, las Zonas Residenciales se clasifican en:
Residencial Consolidada, a Consolidar, a Completar, de Promocién, de Usos Ampliados,
Frente a la Estacion, Frente a] lago, Mixta y Areas Urbanas conformando centralidad de
servicio rural.

Articulo 4°: Anulase ]a Zona U/DR (Distrito Residencial Preexistente), Quintas
circundantes pertenecientes alaZona C/H (Complementaria Horticola) y una Parcela de
la Quinta 149 perteneciente a la zona E/E |as que quedaran integradas formando una
sola zona identificada como Zona U/R-5 (Residencial de Usos Ampliados). Por
consiguiente: remplécese el Articulo 361 del inciso 7.2.1 que quedard redactado de la
siguiente manera:

Articulo 361. Zona Residencial de Usos Ampliados - U/R-5 - Sop aquellos sectores
urbanos residenciales preexistentes enclavados en e Area Urbana “Distrito Residencia]
Preexistente” y una ampliacion proxima sobre e Area Complementaria Horticolg en las
que se asentaron viviendas y Barrios de Viviendas construidos por el Gobierno de la
PBA mas una Parcela de [g quinta 49 de calle 127 hasta la Via del FF.CC. Se unificarg
€N una sola Zona denominada “Residencial de Usos Ampliados” déndole una
caracteristica distintiva con mayor diversidad y ampliacién de usos tolerdndose usos
mixtos industriales compatibles, depositos, talleres Y servicios.

*Ver Anexo 1 (Plano de la Zona U/R5 (Residencial de Usos Ampliados).

Articulo 5°: Anulase de la Zona C/H (Horticola) las Quintas 82, 83, 84,860, 88, 92, 95,
96, 147, 148, 50, 151y 152 las que pasaran a formar parte de la Zona U/RS.

Anulase de la Zona E/E (Equipamiento) Ia Quinta 149, Parcela | pasando a integrar la
~ Zona U/RS.

*Ver Anexo 1 (Plano de la Zona U/RS (Residencial de Usos Ampliados)

Articulo 6°: Rempléacese del Titulo VIJT Fichas Urbanisticas, el inciso 8.2.8. Articulo
422: Zona U/DR (Distrito Residencial Preexistente) que quedara redactado segun
Anexo 2 en Fichas Urbanisticas inciso

8.2.8 - Zona U/R5 (Residencial de Usos Ampliados) Articulo 422,

*Ver Anexo 2 (Ficha Zona U/RS articulo 422)
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Articulo 7°: Remplacese del Anexo Planilla “Nomenclador de Uso de Suelo” en el Area
Urbana la Zona Residencial Preexistente U/DR, que pasara a denominarse junto a su
- extension sobre parcelas de la zona Complementaria Horticola C/H, como Zona

Residencial de Usos Ampliados U/R5 con la misma clasificacion de Usos de la Zona
U/DR.

Ver Anexo

1_Plano de la Zona U/R5 (Residencial de Usos Ampliados)

2_Inciso 8.2 - Fichas Urbanisticas: 8.2.8 Articulo 422. Zona U/RS (Residencial de
Usos Ampliados)
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ANEXO 1

PLANO DE LA ZONA U/R-5
(Residencial de Usos Ampliados)
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ANEXO 2

8.2.8 — Zona U/R5

1 CARACTERIZACION GENERAL L W

Corresponde a sectores urbanos preexistentes enclavados en el drea conplementaria, convinados con sectores perifericos y sin
consolidar a los que se pretende unificar en una sola zona residencial con caracteristicas especiales por la inclusion de mayor
- |diversidad de usos conerciales, equipamientos, servicios como playas de estacionamiento para autonototres de mayor y menor
escala, estaciones de servicio, tallerees, lavaderos, servicio del transporte y comunicacién, depésitos de almacenaje, produccion,
servicios de ruta e industrias de 1° categoria.

; Cloacas, electricidad, agua corriente, pavimento, pluviales, alumbrado publico, teléfono publico y domiciliario, recoleccion de
Servicios: ~ |residuos.

U0 i T e A o b i

dicadoras de 1A ENSIDAD DE OCUPACID
FOS: 0.6
FOT 0.8
DENSIDAD MAXIMA 150 hab/ha
dicadoras da TEJIDO URBANG ; :
Altura: Metros:9
Niveles:3
Retiros: Frente: se permiten retiros respecto de la Lihea Municipal.
Laterales: se permiten retiros visibles desde la via publica.
Centro libre de manzana Segun normas generales Titulo "Normas Generales sobre Tejido Urbano”
CUF 1/150 m2. Una unidad funcional cada 150 m2. de sup. de parcela
Minimo - |Frente Minimo: 12 metros
Superficie Minima de parcela: 300 metros?

USO HABITACIONAL
USO COMERCIAL
USO EQUIPAMIENTOS B
USO SERVICIOS ]
|

USO PROD. INDUSTRIAL
USO PROD. AGROPECUARIO
USO EXTRACTIVO
PROHIBIDOS Aquelios relacionados con industrias de Segunda y Tercer Categoria, segin lo establecido por la Ley 11.459.
Aclaracion: Delimitacion de la Zona segun plano Anexo

de primera categoria solo de menor escala
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DADO Y APROBADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO

DELIBERANTE DE COLON (BS. AS.) “CONSCRIPTO GERARDO MARCHISIO
HEROE NACIONAL”, A LOS 22 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICINCO, EN SESION EXTRA ORDINARIA.

EXPEDIENTE N° 10.202.-

—7fV | |
i
i/ b A
s |+ G
Carlos Adridn T) raﬁcante\

Presidente )
P L e e
\ r

\
CARLSS ABRIAN TRAFICANTE

PRESIDENTE

HONORABLE CONCEJQ DELIBERANT:
2720 Colon Bs As

=

'na S, Juare,

2fana A::’m-']isrmm,a p""\-af‘
Y Intange ta Al
518 Munic g



