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EL HONORABLE coNCEJo DELIBERANTE DE col.oN (Bs. As) SANCIONA coN
FUERZADE:

ORDENANZA N" 364I

ARTICULO 1': Aurorizase al Departomento Ejecutivo Municipal a celebrar Contrato de
Locación entre la Municipalidad de colón y el sr. patricio Raúl Romano para el alquiler del
inmueble sito en la calle 48 bh entre I2B y 129, N. 179 de Ensenada, pará elfuncioiamiento
de residencia esludiantil de colonenses radicados en la capital de ta província de Buenos
Aires, por un plazo de dos (2) años contados a partir del l" defebrero de 2017.--
ARTICALO 2': De forma.--
DADO Y APROBADO EN LA SAt/l DE S¿§IONES DEL HONORABLE CONCETO
DELIBERANTE DE COLON (BS. AS.) "CONSCRIPTO GERARDO MARCHISIO HEROE
NACIONAL A LOS VEINTICUATRO DíAS DEL MES DE ABRIL DE DOS MIL
DIECISIETE, EN SESION ORDINARIA,

EXPEDIENTE N" 7493
EC Jo

ooAJ
llonorBb o D.lib.ra¡t (B)

LLr
ia
t<
É
o

(-
6
m
n
¿

f"/

1j.

q/o<

ll,,n,rF¡hto C odo l)!¡l le Colóñ O)

Alb¿rlo
SarELa¡io blo Gabñel

ibonisltI rcipali
ad de Colón (B)

q,¿kft

I



EJO
ú

P

Jn

g)

0l
t-

\

CONTRATO DE LOCACION

En la ciudad de Colón, provincia de Buenos Aires, en fecha 1o día del mes de Febrero de

2017, entre la MUNICIPALIDAD DE COLON, provincia de Buenos Aires, con domicilio

en calle 51 entre 17 y tB de la ciudad de Colón, representada en este acto por su Intendente

Municipal, DR. RICARDO MIGUEL CASI, D.N.I. 10.958.765, por una parte, en adelante

"LA MUNICIPALIDAD", y el sr. ROMANO PATRICIO RAUL, DNI N" 27,776.107,

t'

argentino, mayor de edad, con domicilio en calle 45 el 13 y 14 de la ciudad de Colón, por la
li

otra parte, en adelante "EL LOCADOR", se coflviene celebrar el presente Contrato de

j

Locación, sujeto a las siguientes cláusulas y condiciones:-----------------:---
i

pRIMERA: OBJETO. "EL LOCADOR" entrega¡en locación a "LA MTINICIPALIDAD",

y esta acepta, un inmueble de propiedad del Sr. CENSI LUIS OMAR, quienes suscribieron

un contrato de locación en fecha 0110212011, con facultades suficientes para efectuar el

presente contrato de sublocación.

El inmueble objeto del presente contrato, se encuentra edificado cuyo lote de terreno tiene

i

una superficie de 255 metros cuadrados, con PARJIDA INMOBILIARIA N" 114-21478,

i

ubicado en calle 48 bis entre 128 y 129 No i79, El]Dique, Ensenada, provincia de Buenos
.í

Aires. Se conviene que el destino del bien será pará residencia estudiantil.

SEGUNDA: PR-ECIO. El precio de la Locación se establece en la suma total de PESOS

:

SEIS CIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCrIENTOS ($625.200), pagaderos a mes

vencido dentro de los primeros días de cada mes, mediante la entrega de la correspondiente

;:

factura en Tesorería Municipal. El pago se acuerda,de la siguiente manera: durante el primer

l

año, la suma de PESOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA
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,00) mensuales, y durante el segundo año, la suma de pEsos vEINTrocHo

MrL TRESCIENTOS CTNCUENTA ($28.350,00) mensuales.

TERCERA: PLAZO. El término de la locación es de DoS (2) años, come nzandoa regir el

primero de febrero de dos mil diecisiete (0110212017), venciendo en consecuencia el día

veintiocho de enero de dos mil diecinueve (3ll0ll20lg).

GUARTA: sin perjuicio de lo establecido en ra cráusula anterior ,'LA MIJ].TICIPALIDAD,,

podrá, transcurridos los seis (6) primeros meses de vigencia de la relación locativa, resolver

la contratación, debiendo notificar en forma fehaciente su decisi ón,,ELLOCADOR,, con

una antelación mínima de sesenta (60) días de la fecha en que reintegrará lo arrendado. ,,LA

MITNICIPALIDAD", de hacer uso de la opción resolutoria en el primer año de vigencia de

la relación locativa, deberá abonar "EL LOCADOR", en concepto de indemn ización, la

suma equivalente a un mes y medio de alquiler al momento de desocupar la vivienda y la de

un solo mes si la opción se ejercita transcurrido dicho lapso.------

QUINTA: Al vencimiento de la locación ,'LA MLINICIpALIDAD,, deberá entregar el

inmueble totalmente libre de efectos y ocupantes, y en las mismas condiciones en la que fue

entregado sin necesidad de requerimiento judicial ni extrajudicial previo

sEXTA: La mora en el pago puntual de los alquileres se producirá en forma automática por

el sólo vencimiento del plazo sin necesidad de intimación alguna, dándole derecho a ,,EL

LocADoR" a dar por rescindido el contrato y reclamar indemnización por daños y

perjuicios que la conducta omisa le irrogare.

SEPTIMA: "LA MLTNICIPALIDAD" deberá dejar desocupado el inmueble arrendado el

día 31 de Enero de 2019, fecha de vencimiento del presente contrato, en la que deberá

producirse la efectiva entrega der bien arrendado a..EL LocADoR',.___________

OCTAYA: "LA MLrI{ICIPALIDAD" declara formalmente conocer y haber visitado el

bien, comprometiéndose a su devolución en iguales condiciones, y se obliga: a) A no
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LOCADOR"; b) A pagar inmediatamente al desocupar la propiedad los desperfectos y

daños que sufriera el bien, por el ocasionados, y también a reintegrar los objetos que faltaren

o se hubieren dañado; c) "LA MLINICIPALIDAD" permitirá a "EL LOCADOR", la

inspección del inmuebles arrendado todas las veces que le sea solicitado previamente.--------

NOVENA: Estarán a exclusivo cargo de" LA MUNICIPALIDAD" el pago de todos los

servicios de: a) electricidad, b) gas, c) servicios sanitarios, d) alumbrado, limpieza y

banido.----

DECIMA: "LA MUNICIPALIDAD" arrienda el inmueble para darle el destino indicado,

quedando terminantemente prohibido darle un uso o destino parcial o total distinto al

establecido. Asimismo quédale expresamente prohibido subarrendar en todo o en parte,

ceder total o parcialmente los derechos del presente contrato y/o transferir de cualquier

modo el uso de la cosa locada. Los alcances de estas prohibiciones son absolutas y

terminantes y su violación será causa suficiente de desalojo

DECIMA PRIMERA: LA MLINICIPALIDAD" no podrá efectuar modificaciones

constructivas, ni introducir mejoras de ninguna índole sin previo permiso por escrito de "EL

LOCADOR". En el supuesto caso de que el permiso le fuera otorgado las modificaciones

ylo mejoras quedarán a exclusivo beneficio del inmueble sin derecho para "LA

MUNICIPALIDAD" de reclamar indemnización alguna al término del plazo contractual.----

DECIMA PRIMERA: "EL LOCADOR" no se hace responsable por cualquier tipo de

accidente, daños y perjuicios que pudiera ocasionar a"EL LOCATARIO", o a las personas

que integran su grupo familiar, y/o terceros, el uso de algún servicio propio de las

instalaciones, que estén al servicio del inmueble, inclusive en el caso de obstrucciones,

robos, incendio total o parcial de la propieclad por causas imputables a "LA

FOLIO
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SEGUNDA: "LA MITNICIPALIDAD" se obliga a mantener el inmueble en

condiciones de aseo, conservación y buen estado.-----

DECIMA TERCERA: Las partes se someten a la jurisdicción de los Tribunales Ordinarios

del Departamento Judicial de Pergamino (Bs. As.) para dirimir todas las cuestiones que

deriven del presente contrato, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdicción que les

pudiera corresponder

DECIMA CUARTA: El presente conhato se firmara "ad-referendum" del respectivo Honorable

Concejo Deliberante, en conocimiento ambas partes de que en caso de no resultar aprobado el

mismo, operará la rescisión sin carga alguna para ninguna de las partes.-------

ACLARACION: A los efectos del pago del impuesto al sello, se deja aclarado que la

Municipalidad de Colón C.U.I.T. Nro. 30-9990335552-7 se encuentra exenta,

correspondiendo al sr. ROMANO PATRICIO RAUL, cuIT N" 20-27776107-7, el pago

de|50%sobree]montototaldelcontrato(arts.265,270y275delCódigoFisca1)'

En prueba de conformidad y a un solo efecto se suscriben tres (3) ejemplares de un mismo

tenor en el lugar y fecha indicados.-
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CONTRATO LOCACION

Entre don LUIS OMAR CENSI, Documento Nacional de Identidad número 13.094.310, por

una parte y como propietario, denominado en adelante "EL LOCADOR", y don PATRICIO

n¡.Uf- ROMANO, Documento Nacional de Identidad número 27.776.107, domiciliado en

calle 45 entre 13 y 14, número 616 de la ciudad de Colón (Buenos Aires), llamado en Io

sucesivo "EL LOCATARIO", se ha convenido en la fecha la cel.ebración del contrato de

locacióri que quedará instrumentado bajo las siguientes cláusülas:-------------

.ARTICULO PRIMERO: "EL LOCADOR" da en locación a "EL LOCATARIO" y este

acepta de conformidad, por conocerlo y haberlo visitado, en las condiciones que más abajo se

expresan, un inmueble edificado cuyo lote de terreno tiene una superficie de 255 metros

cuadrados, con pattida inmobiliaria 114-21478, Llbicado en calle 48 bis entre 128 y 129

número 179,El Dique, Ensenada, provincia de Buenos Aires.-Se conviene que el destino del

bien será para residencia estudiantil

ARTICULO SEGUNDO: El término de locación es de DOS (2) AÑOS, comenzando a regir

el día primero de febrero de clos mil diecisiete (01 .02-2017) venciendo en consecuencia el

dfa trelnta y uno de enero de dos mil diecinueve (3 I -01-201 9). ----------

ARTICULO TERCERO: Al vencimiento de Ia locación "EL LOCATARIO" deberá

entregar el inmueble totalmente lible de efectos y ocupantes, y en las mismas condiciones en

i que le tire entregado sin necesidad de requerimiento jLrdicial o extrajudicial

períodos del mes entero y aunque EL LOCATARIO se mudara finaltzar el n¡es,

Página 1, de 3
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Gral- Y r'le Cooftlirtción

pagará írrtegramente el alquiler comespondiente a

ripalidad de ¡11¡¡¡i¡ (l))

ARTICULO CUARTO: El precio de locación se f,rja de mutuo y común acr¡erdo en Ia suma

dE: PARA EL PzuMER AÑO, dE DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA

PESOS ($ 18.750) mensuales y PAR+ EL SEGUNDO AÑO, de VEINTICUATRO MIL' ,.¿-

CIENTO CINÓUENTA PESOS ($ 24.150) mensuales, pago que se efectuará a mes

vencido dentro de los diez primeros dfas de cada mes, sin poder atrasarse bajo ningirn

concepto.-La mora en el pago de los alquileres, se producirá en forma automática por el mero

transcurso del tiempo y sin necesidad de interpelación ni gestión previa de ninguna

naturaleza.-Produoida la mora de los alquileres se abonará, dentro del plimel año, la suma de

$ 187 por cada día de demora y para el segundo año de $ 240.-El alquiler se pacta por

\

\
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ARTICULO QUINTO: En cualquiera de los casos de incumplimiento de EL LOCATARIO,
I

sin perjuicio de las penalidades que se establecen en las demás cláusulas EL LOCADOR
podrá pedir el curnplimiento de este contrato o resolverlo por culpa de EL LOCATARIO y
solicitar el inmediato desalojo.-En ambos casos y para el evento de que EL LOCATARIO
dejare abandonado el inmueble o clepositare judicialmente las llaves deberá abonar a EL
LOCADOR una multa igual al alquiler pactado desde la iniciación del juicio hasta el día que

EL LOCADOR toma la libre y efectiva posesión de la propi edad ylo indemnización por
daños y perjuicios sufridos.---

ARTICULO SEXTO: La mora en el pago de dos mensualidades por parte de ,,EL

iLOCATARIO" dará lugar a "EL LOCADOR" a solicitar el inmediato desalojo sin ¡recesidadl"..-, de interpelación judicial o extrajudicial.----------

ARTICULO SEPTIMO: "EL LOCATARIO" declara formalmente conocer y haber visitado
,el bien locado, comprometiéndose a su devolución en iguales condiciones y se obliga: a) A
no introducir modificaciones de ninguna especie sin el consentimiento por escrito de ,,EL

LOCADOR'I; b) A pagar inmediatamente al desocupar la propiedad los desperfectos y daños

que sufriera el bien ocasionados por él y también los objetos que faltaren o se dañaren; c) EL
LOCATARIo permitirá aEL LOCADOR la inspección del inmueble ar-rendado todas las

veces que ello le sea solicitado con previo aviso.-------

ARTICULO OCTAYO: Se realizará conjuntamente con Ia entrega de las llaves, un amplio

relevamiento fotográfico del inmueble, quedando éste a clisposición de Ias partes

ARTICULO NOVENO: Por cada día de demora en la entrega del bien locado al

Vencimiento de la locación "EL LOCATARIO" abonará una multa igual al seis por ciento
116%) del alquiler vigente sin prejr-ricio de la iqdemrlización qLre además corresponcla por los',*
daños y perjuicios que lá demora ocasione.---

ARTICULQ DtrCIMO :'EL LOCATARIO" se compromete durante todo el per.foclo

leterminado de locación a abonar los gastos que se originen por consumo de energía

¡léctrica, gas natural, agua y cloaca, y de Alumbrado, Barrido y Limpiez&.------.-----

|RTICULO DECIMOPRIMERO: Todas las mejoras que realice "EL LOCATARIO,,con

il consentimiento de "EL LOCADOR" quedarán en beneficio de la propiedad sin que se

A. Coliqueo

Gr'¡l- Y rle Coordinación

,ueda reclamar la restitulción de las mismas o una suma

§
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ARTICULO DECIMOSEGUNDO: De acuerdo a lo pleceptuado en la Ley de Alquileres

N' 23.091 en el Aft. 8'o se reproduce textualmente dicho artículo y se pacta expresamente

que: "EL LOCATARIO" podTá, transcurridos los SF.iS (6) MESES de vigencia de la relación

locativa, resolver la contratación, debiendo notificar en forma fehaciente su decisión a "EL

LOCADOR" con una antelación mfriirna de sesenta (60) dfas de la fecha en que se

reintegrará lo amendado.- EL LOCATARIO de hacer uso de la opción resolutoria en el

primer año de vigencia de Ia relación locativa deberá abonar a EL LOCADOR en concepto

de indemnización la suma equivalente a un mes y medio de alquiler al momento de

desocupar la vivienda, y la de un solo mes si la opción se ejercita transcurrido dicho lapso.---

ARTICULO DECIMOTERCERO: Queda acordado que para el caso de que EL

LOCATARIO hiciere abandono del bien locado, EL LOCADOR podrá ingresar directamente

con escribarro público a tomar razón del estado del bien, debiendo rcalizar inventario de las

cosas, pudiendo continuar en Ia tenencia provisoria del bien hasta el pronunciamiento judicial

definitivo, si correspondiere.-Todo ello sin perjuicio de las demás acciones que pudiera

plorllover EL LOCADOR de acuerdo a las cláusulas de este contrato.-----------

ARTICULO D o : EL LOCADOR no se hace responsable por cualquier

tipo de accidente ni por los daños y perjuicios que pudieran ocasionar al locatario o a las

personas que integran su grupo familiar y/o terceros el uso de algún servicio propio de las

instalaciones, como ser eléctrica, que estfur al servicio del inmueble, inclusive en el caso de

obstrucciones, robos, incendio total o parcial de la propiedad, cualquiera que fuesen las

ARTICULO DECIMOQUINTO: Para todos los efectos legales y judiciales derivados de la

aplicación y ejecución del presente contrato \ deo locación, las partes se someten a la

jLrrisdicción de los Tribunale'! Ordinarios de la ciudad de La Plata, con expresa renuncia a

todo fuero o jurisdicción que es y'a tal frn constituyen domicilios EL

LOCADOR en calle 13 uina 523 bis, Tolosa,LaPlata, y EL LOCATARIO

en el de Buenos Aires donde se tendrán por válidas

o notificaciones que se les practiquen aún cuando las

reales y verdaderos domicilios én dichos lugares

de conformidad y p constancia se fiLman dos ejemplares de un mismo tenor y a

un solo efecto en la ciudad La Plata al día siete del mes de febrero de dos mil diecisiete
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